Na temelju  članka 95. Zakona o komunalnom gospodarstvu  ("Narodne novine", broj  68/18.,  110/18., 32/20 i 145/24)  i članka 34. Statuta Grada Čazme („Službeni vjesnik“, broj 13/21, 39/25) Gradsko vijeće Grada Čazme na ____ sjednici održanoj dana __ 2025. donijelo je
O D L U K U
o komunalnoj naknadi
I. OPĆE ODREDBE
Članak 1.
(1) Ovom se Odlukom utvrđuju uvjeti i mjerila za plaćanje komunalne naknade na području Grada Čazme (u daljnjem tekstu: Grad), i to:
- područja zona u Gradu u kojima se naplaćuje komunalna naknada,
- koeficijent zone (Kz) za pojedine zone u Gradu u kojima se naplaćuje komunalna naknada,
- koeficijent namjene (Kn) za nekretnine za koje se naplaćuje komunalna naknada,
- rokovi plaćanja komunalne naknade,
- obveznik plaćanja komunalne naknade,
- obračun i utvrđivanje iznosa komunalne naknade,
- nekretnine važne za Grad koje se u potpunosti ili djelomično oslobađaju od plaćanja komunalne naknade,
- opći uvjeti i razlozi zbog kojih se u pojedinačnim slučajevima odobrava djelomično ili potpuno oslobađanje od plaćanja komunalne naknade.
II. SVRHA KOMUNALNE NAKNADE
Članak 2.
(1) Komunalna naknada je novčano javno davanje koje se plaća za održavanje komunalne infrastrukture.
(2) Komunalna naknada je prihod proračuna Grada Čazme.
(3) Komunalna naknada koristi se za financiranje održavanja i građenja komunalne infrastrukture, a može se na temelju odluke Gradskog vijeća koristiti i za financiranje građenja i održavanja objekata predškolskog, zdravstvenog i socijalnog sadržaja, javnih građevina športske i kulturne namjene te poboljšanje energetske učinkovitosti zgrada u vlasništvu Grada Čazme, ako se time ne dovodi u pitanje mogućnost održavanja i građenja komunalne infrastrukture.
III. NEKRETNINE ZA KOJE SE PLAĆA KOMUNALNA NAKNADA
Članak 3.
(1) Komunalna naknada plaća se za:
1. stambeni prostor,
2. garažni prostor,
3. poslovni prostor,
4. građevinsko zemljište koje služi obavljanju poslovne djelatnosti
5. neizgrađeno građevinsko zemljište.
(2) Komunalna naknada plaća se za nekretnine iz stavka 1. ovog članka koje se nalaze na području na kojem se najmanje obavljaju komunalne djelatnosti održavanja nerazvrstanih cesta i održavanja javne rasvjete te koje je opremljeno najmanje pristupnom cestom, niskonaponskom električnom mrežom i vodom prema mjesnim prilikama te čini sastavni dio infrastrukture Grada Čazme.
(3) Poslovnim prostorom u smislu ove Odluke  smatraju se: poslovna zgrada; prostor/prostorije u  kojima se obavlja poslovna djelatnost, prostorije u kojima se  obavljala  poslovna djelatnost; skladište, prostor/prostorije koje se daju u zakup  za obavljanje poslovne djelatnosti;  garaže ako se u njima obavlja  poslovna djelatnost ili se daju u zakup za obavljanje poslovne djelatnosti; nekretnine koje se daju u dnevni/kratkoročni najam (apartmani, kuće za odmor),  odnosno svi prostori u kojima se obavlja  ili se obavljala poslovna djelatnost ili se iznajmljuju za obavljanje poslovne djelatnosti neovisno o činjenici da li su u zemljišnim knjigama upisani kao poslovni ili stambeni prostor.
(4) Građevinskim zemljištem koje služi obavljanju poslovne djelatnosti smatra se zemljište koje se nalazi unutar ili izvan granica građevinskog područja, a na kojem se obavlja poslovna djelatnost.
(5) Neizgrađenim građevinskim zemljištem smatra se zemljište koje se nalazi unutar granica građevinskog područja na kojem se u skladu s propisima kojima se uređuje prostorno uređenje i gradnja mogu graditi zgrade stambene ili poslovne namjene, a na kojemu nije izgrađena zgrada ili na kojemu postoji privremena građevina za čiju izgradnju nije potrebna građevinska dozvola. Neizgrađenim građevinskim zemljištem smatra se i zemljište na kojem se nalazi ruševina zgrade.
IV. OBVEZNICI PLAĆANJA KOMUNALNE NAKNADE
Članak 4.
(1) Komunalnu naknadu plaća vlasnik, odnosno korisnik nekretnine iz članka 3. stavka 1. ove Odluke (u nastavku: obveznik).
(2) Korisnik nekretnine iz stavka 1. ovoga članka plaća komunalnu naknadu:
1. ako je na njega obveza plaćanja komunalne naknade prenesena pisanim ugovorom,
2. ako nekretninu koristi bez pravne osnove ili
3. ako se ne može utvrditi vlasnik.
(3) Vlasnik nekretnine solidarno jamči za plaćanje komunalne naknade ako je obveza plaćanja te naknade prenesena na korisnika nekretnine pisanim ugovorom.

V. NASTANAK OBVEZE PLAĆANJA KOMUNALNE NAKNADE
Članak 5.
(1) Obveza plaćanja komunalne naknade nastaje:
1. danom izvršnosti uporabne dozvole odnosno danom početka korištenja nekretnine koja se koristi bez uporabne dozvole,
2. danom sklapanja ugovora kojim se stječe vlasništvo ili pravo korištenja nekretnine,
3. danom pravomoćnosti odluke tijela javne vlasti kojim se stječe vlasništvo nekretnine,
4. danom početka korištenja nekretnine koja se koristi bez pravne osnove.
Članak 6.
(1) Obveznik plaćanja komunalne naknade dužan je u roku od 15 dana od dana nastanka obveze plaćanja komunalne naknade, promjene osobe obveznika ili promjene drugih podataka bitnih za utvrđivanje obveze plaćanja komunalne naknade prijaviti Upravnom odjelu za komunalno gospodarstvo, uređenje prostora i zaštitu okoliša nastanak te obveze odnosno promjenu tih podataka. 
(2) Pod drugim podacima bitnim za utvrđivanje obveze plaćanja komunalne naknade iz stavka 1. ovoga članka smatra se promjena obračunske površine nekretnine ili promjena namjene nekretnine.
(3) Ako obveznik plaćanja komunalne naknade ne prijavi obvezu plaćanja komunalne naknade, promjenu osobe obveznika ili promjenu drugih podataka bitnih za utvrđivanje obveze plaćanja komunalne naknade u propisanom roku, dužan je platiti komunalnu naknadu od dana nastanka obveze.
VI. PODRUČJA ZONA
Članak 7.
[bookmark: _Hlk212026704](1) Komunalna naknada u skladu s odredbama ove Odluke naplaćuje se na području naselja Grad Čazma i naselja Andigola, Bojana, Bosiljevo, Cerina, Dapci, Dereza, Donji Draganec, Donji Dragičevci, Donji Lipovčani, Donji Miklouš, Gornji Draganec, Gornji Dragičevci, Gornji Lipovčani, Gornji Miklouš, Grabik, Grabovnica, Komuševac, Marčani, Martinac, Milaševac, Novo Selo, Općevac, Palančani, Pavličani, Pobjenik, Pobrđani, Prnjarovac, Prokljuvani, Sišćani, Sovari, Suhaja, Vagovina, Vrtlinska, Vučani i Zdenčec.
Članak 8.
(1) S obzirom na uređenost i opremljenost područja komunalnom infrastrukturom u Gradu Čazmi utvrđuju se tri zone za plaćanje komunalne naknade prema popisu pod nazivom "Područje zona za obračun komunalne naknade" koji je sastavni dio ove Odluke.

VII. KOEFICIJENTI ZONA (Kz)
Članak 9.
(1) Koeficijenti zona utvrđuje se (Kz) u iznosima:
- I. ZONA po koeficijentu 1,00
- II. ZONA po koeficijentu 0,90
- III. ZONA po koeficijentu 0,80.

VIII. KOEFICIJENT NAMJENE
Članak 10.
(1) Koeficijenti namjene (Kn) prema vrsti prostora iznose:
1. Stambeni prostor - 1,00
2. Stambeni i poslovni prostor koji koriste neprofitne organizacije i neprofitne udruge građana - 1,00
3. Stambeni prostor koji služi za povremeno stanovanje (kuće za odmor) - 1,00
4. Garažni prostor - 1,00
5. Poslovni prostor koji služi za proizvodne djelatnosti - 5,00
6. Poslovni prostor koji služi za djelatnosti koje nisu proizvodne - 10,00
7. Građevinsko zemljište koje služi obavljanju poslovne djelatnosti za proizvodne djelatnosti - 0,50
8. Građevinsko zemljište koje služi u svrhu obavljanja poslovne djelatnosti koje nisu proizvodne - 1.00
9. Neizgrađeno građevinsko zemljište - 0,05.
[bookmark: _Hlk209767473][bookmark: _Hlk209767033](2) Za poslovni prostor i građevinsko zemljište koje služi obavljanju poslovne djelatnosti, kad se poslovna djelatnost u prostoru nije obavljala više od šest mjeseci u kalendarskoj godini obveznik plaćanja komunalne naknade može ostvariti pravo na umanjenje  koeficijenta namjene za 50% od utvrđenog koeficijenta namjene za taj poslovni prostor ili građevinsko zemljište.
(3) Zahtjev za umanjenje koeficijenta namjene obveznik podnosi do 31. siječnja nakon isteka godine u kojoj se poslovna djelatnost u poslovnom prostoru nije obavljala više od 6 mjeseci u kalendarskoj godini,  a zahtjevu se prilažu dokazi:  računi iz kojih je vidljivo da su za poslovni prostor 6 mjeseci u kalendarskoj godini plaćani samo paušalni troškovi režija, foto dokumentaciju prostora,  raskid ugovora o zakupu ako je prostor  bio u zakupu, a  u slučaju potrebe i druga dokumentacija koju zatraži Upravni odjel. 
(4) O zahtjevu iz stavka 3. ovog članka Upravni odjel odlučuje donošenjem rješenja.
(5) Obveznik plaćanja komunalne naknade koji u postupku dokaže da se u prostoru nije obavljala poslovna djelatnost  više od 6 mjeseci u kalendarskoj godini ostvarit će pravo na umanjenje koeficijenta namjene za tu kalendarsku godinu.
IX. VRIJEDNOST BODA KOMUNALNE NAKNADE
Članak 11.
(1) Gradsko vijeće do kraja studenoga tekuće godine donosi odluku kojom određuje vrijednost boda komunalne naknade (B) koja se primjenjuje od 1. siječnja iduće godine.
(2) Vrijednost boda komunalne naknade (B) određuje se u eurima po četvornom metru (m2) korisne površine stambenog prostora u prvoj zoni Grada Čazme.
(3) Polazište za određivanje vrijednosti boda komunalne naknade (B) je procjena troškova održavanja komunalne infrastrukture uz uzimanje u obzir i drugih predvidivih i raspoloživih izvora financiranja održavanja komunalne infrastrukture.
(4) Ako Gradsko vijeće ne odredi vrijednost boda komunalne naknade (B) do kraja studenoga tekuće godine, za obračun komunalne naknade u sljedećoj kalendarskoj godini vrijednost boda se ne mijenja.




X. OBRAČUN I UTVRĐIVANJE IZNOSA KOMUNALNE NAKNADE
Članak 12.
(1) Komunalna naknada obračunava se po četvornome metru (m²) površine nekretnine za koju se utvrđuje obveza plaćanja komunalne naknade, i to za:
1. stambeni, poslovni i garažni prostor po jedinici korisne površine koja se utvrđuje na način propisan Uredbom o uvjetima i mjerilima za utvrđivanje zaštićene najamnine („Narodne novine“, broj 40/97 i 117/05),
2. građevinsko zemljište koje služi obavljanju poslovne djelatnosti i neizgrađeno građevinsko zemljište po jedinici stvarne površine.
(2) Iznos komunalne naknade po četvornome metru (m²) površine nekretnine utvrđuje se množenjem koeficijenta zone (Kz), koeficijenta namjene (Kn) i vrijednosti boda komunalne naknade (B).
(3) Godišnji iznos komunalne naknade utvrđuje se množenjem površine nekretnine za koju se utvrđuje obveza plaćanja komunalne naknade i iznosa komunalne naknade po četvornome metru (m²) površine nekretnine.
XI. ROKOVI PLAĆANJA KOMUNALNE NAKNADE
Članak 13.
(1) Komunalna naknada za poslovni prostor, za građevinsko zemljište koje služi obavljanju poslovne djelatnosti i poslovni prostor koji koriste neprofitne organizacije i neprofitne udruge građana te za neizgrađeno građevinsko zemljište plaća se u mjesečnim iznosima, s dospijećem plaćanja 20-og u mjesecu za prethodni mjesec.
(2) Komunalna naknada za stambeni, garažni prostor i prostore za povremeno stanovanje plaća se kvartalno, sa dospijećem plaćanja krajem odnosno sredinom svakog tromjesečja, odnosno 31. ožujka, 15. svibnja, 15. kolovoza i 15. studenoga kalendarske godine.
(3) Na dospjeli iznos neplaćene komunalne naknade obveznik komunalne naknade plaća zateznu kamatu po stopi određenoj pozitivnim propisima.
Članak 14.
(1) Rok plaćanja komunalne naknade, za vremensko razdoblje od dana nastanka obveze plaćanja komunalne naknade do zadnjeg dana u mjesecu u kojem je rješenje o komunalnoj naknadi postalo izvršno, utvrdit će se rješenjem o komunalnoj naknadi i to na način da se obveza utvrđuje od prvog dana sljedećeg mjeseca koji slijedi nakon dana prijave obveze plaćanja.
XII. RJEŠENJE O KOMUNALNOJ NAKNADI
Članak 15.
(1) Rješenje o komunalnoj naknadi donosi se u postupku po službenoj dužnosti u skladu s odredbama ove Odluke i Odluke o određivanju vrijednosti boda komunalne naknade (B).
(2) Rješenje iz stavka 1. ovoga članka donosi se do 31. ožujka tekuće godine ako se Odlukom Gradskog vijeća mijenja vrijednost boda komunalne naknade (B) ili drugi podatak bitan za njezin izračun u odnosu na prethodnu godinu te u slučaju promjene drugih podataka bitnih za utvrđivanje obveze plaćanja komunalne naknade.
(3) Rješenje o komunalnoj naknadi, rješenje o obustavi postupka i rješenje o oslobađanju od plaćanja komunalne naknade donosi Upravni odjel za komunalno gospodarstvo, uređenje prostora i zaštitu okoliša (u nastavku: Upravni odjel).
(4) Rješenje iz stavka 1. ovoga članka donosi se i ovršava u postupku i na način propisan Općim poreznim zakonom (Narodne novine 115/2016, 106/2018, 121/2019, 32/2020, 42/2020, 114/2022, 152/2024) kojim se određuje opći odnos između poreznih obveznika i poreznih tijela koja primjenjuju propise o porezima i drugim javnim davanjima.
(5) Protiv rješenja iz stavka 3. ovog članka može se izjaviti žalba o kojoj odlučuje upravno tijelo županije nadležno za poslove komunalnog gospodarstva.
Članak 16.
(1) Rješenjem o komunalnoj naknadi utvrđuje se:
1. iznos komunalne naknade po četvornome metru (m²) nekretnine
2. obračunska površina nekretnine
3. godišnji iznos komunalne naknade
4. mjesečni iznos komunalne naknade odnosno iznos obroka komunalne naknade ako se komunalna naknada ne plaća mjesečno i rok za plaćanje mjesečnog iznosa komunalne naknade odnosno iznos obroka ako se komunalna naknada ne plaća mjesečno u skladu s člankom 14. ove Odluke.
(2) Rješenje o komunalnoj naknadi koje nema sadržaj propisan stavkom 1. ove Odluke ništavo je.
XIII. OSLOBAĐANJE OD PLAĆANJA KOMUNALNE NAKNADE
Članak 17.
(1) Na zahtjev vlasnika, odnosno korisnika nekretnine, obveze plaćanja komunalne naknade privremeno, na rok od godine dana mogu se osloboditi obveznici plaćanja komunalne naknade:
1. Osobe koje su korisnici stalne zajamčene minimalne naknade.
2. Obveznici čiji ukupni mjesečni dohodak svih članova kućanstva  koji stanuju u stambenom objektu za  koji se vrši oslobađanje od plaćanja komunalne naknade u protekloj godini nije veći od 300,00 eura.
(2) Pod članovima zajedničkog kućanstva u smislu ove Odluke smatraju se svi članovi koji stanuju u stambenom objektu za koji se vrši oslobađanje od plaćanja komunalne naknade.
(3) Pod ukupnim mjesečnim dohotkom  u smislu ove Odluke smatraju se: dohodak od nesamostalnog rada (plaća, mirovina), dohodak od samostalne djelatnosti i dohodak od imovine i imovinskih prava. 
(4) Zahtjevu za oslobađanje od plaćanja komunalne naknade obveznici plaćanja iz stavka 1. točke 1. ovog članka trebaju priložiti rješenje, odnosno uvjerenje Centra za socijalnu skrb da osobno oni ili članovi njihovog obiteljskog kućanstva primaju pomoć prema propisima o socijalnoj skrbi.
(5) Zahtjevu za oslobađanje od plaćanja komunalne naknade osobe iz stavka 1. točke 2. ovog članka moraju priložiti izjavu o članovima zajedničkog kućanstva (u izjavi moraju biti navedene sve osobe koje stanuju u stambenom objektu na koji se odnosi privremeno oslobađanje od plaćanja komunalne naknade), potvrdu o visini dohotka i primitaka Ministarstva financija, Porezne uprave Područni ured Čazma za proteklu godinu o ukupnom dohotku – za obveznika plaćanja i sve punoljetne osobe koje stanuju u objektu koji se privremeno oslobađa od plaćanja komunalne naknade. Po potrebi može se zatražiti i prilaganje drugih dokaza osim navedenih u stavku 4. i 5. ovog članka.
Članak 18.
(1) Osim nekretnina oslobođenih od plaćanja komunalne naknade temeljem odredbi Zakona o komunalnom gospodarstvu, od plaćanja komunalne naknade oslobođeni su prostori čije se održavanje financira iz Proračuna Grada Čazme i nekretnine koje su u 100% vlasništvu Grada Čazme, pod uvjetom da se te nekretnine ne daju u najam, podnajam, zakup ili privremeno korištenje uz naplatu.
XIV. PRIJELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE
Članak 19.
Postupci započeti do dana stupanja na snagu ove Odluke dovršit će se prema odredbama Odluke o komunalnoj naknadi („Službeni vjesnik“, broj 06/19).
Članak 20.
Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje važiti Odluka o komunalnoj naknadi („Službeni vjesnik“, broj 06/19).
Članak 21.
Ova Odluka objavit će se u „Službenom vjesniku“, a stupa na snagu i primjenjuje se od 1. siječnja 2026. godine.
PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJEĆA
Igor Grčić























PODRUČJA ZONA ZA OBRAČUN KOMUNALNE NAKNADE


I ZONA

U prvoj zoni su nekretnine locirane u naselju:

- Čazma

II ZONA

U drugoj  zoni su nekretnine locirane u naselju:

- Gornji Draganec

III ZONA

U trećoj  zoni su nekretnine locirane u naseljima: 

- Andigola
- Bojana
- Bosiljevo
- Cerina
- Dapci
- Dereza
- Donji Draganec
- Donji Dragičevci
- Donji Lipovčani
- Donji Miklouš
- Gornji Draganec
- Gornji Dragičevci
- Gornji Lipovčani
- Gornji Miklouš
- Grabik
- Grabovnica
- Komuševac
- Marčani
- Martinac
- Milaševac
- Novo Selo
- Općevac
- Palančani
- Pavličani
- Pobjenik
- Pobrđani
- Prnjarovac
- Prokljuvani
- Siščani
- Sovari
- Suhaja
- Vagovina
- Vrtlinska
- Vučani
- Zdenčec

